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OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Swiadczenie ustug w zakresie obstugi i konserwacji weztéw cieplnych jednofunkcyjnych co. i
dwufunkcyjnych co. i cwu. oraz kottowni gazowych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych
bedacych w zasobach ZBILK.

Przedmiotem umowy ramowe;j jest $wiadczenie ustug w zakresie obstugi i konserwacji weztéow
cieplnych jednofunkcyjnych c.o. i dwufunkcyjnych c.o. i c.w.u., weztéw kolektorowych oraz
kottowni gazowych w budynkach mieszkalnych i uzytkowych bedacych w zasobach ZBiLK.

Przeglady wykonywane majg by¢ 2 razy w miesigcu. Wezty dwufunkcyjne i kottownie - prace
wykonywane bedg przez okres 12 miesiecy: od stycznia do grudnia 2026r. Wezty jednofunkcyjne -
prace wykonywane bedga za okres 9 miesiecy: od stycznia do maja i od wrzes$nia do grudnia 2026r.
Wykonanie jednorazowe w sierpniu 2026 rocznego przegladu kottéw w kottowniach przy ul.
Dickmana 30 i 38 oraz gazowej pompy ciepta przy ul. Kalksztajnéw 11 wraz z systemami czujnikow
/detektorow Gazex w kottowniach (Dickmana 30 | 38).

Lokalizacja budynkow :

a) w budynkach mieszkalnych potozonych w Gdyni przy:
1. ul. Swietojanskiej 78, - (jednofunkcyjny)
ul. Janka Wiséniewskiego 11, - (jednofunkcyjny)
ul. Zeglarzy 5, - (jednofunkcyjny)
ul. Zeglarzy 7, - (jednofunkcyjny)
ul. Wéjta Radtkego 44, - (dwufunkcyijny)
ul. Zielonej 32A, - (dwufunkcyjny)
ul. Zielonej 32B, - (dwufunkcyjny)
ul. Zamenhofa 9, - (dwufunkcyjny)
ul. Opata Hackiego 31, - (dwufunkcyijny)
. ul. Warszawskiej 11, - (dwufunkcyjny)
. ul. Kalksztajnow 3, - (dwufunkcyjny)
. ul. Kalksztajnéow 11, - (dwufunkcyjny)
. ul. Wilenskiej 93, - (dwufunkcyjny)
. ul. Warszawskiej 44, - (jednofunkcyijny)
. ul. Hugo Kottataja 44, - (jednofunkcyjny)
. ul. Chylonska 76, - (jednofunkcyjny)
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b) w budynkach uzytkowych potoZzonych w Gdyni przy :

ul. Kartuskiej 20 - (jednofunkcyjny)
ul. Buraczanej 5 - (jednofunkcyjny)
ul. Fredry 3 - (dwufunkcyjny)

ul. Chylonskiej 237 - (dwufunkcyjny)
ul. 10 lutego 26 - (dwufunkcyjny)
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c) w kottowniach gazowych w budynkach mieszkalnych potozonych w Gdyni przy :

1. ul. Dickmana 30 - (kottownia gazowa)
2. ul. Dickmana 38 - (kottownia gazowa)



1.

Szczegbtowy zakres rzeczowy ustug obejmuje m.in.:

1.1 Dokonywania przegladéw, obstugi i konserwacji weztéw jedno i dwufunkcyjnych oraz kottowni
gazowych celem utrzymania ich sprawnosci w sezonie grzewczym oraz letnim z czestotliwoscig co
najmniej 2 razy w miesigcu, w tym wezty dwufunkcyjne i kottownie przez okres 12 miesiecy od stycznia
do grudnia 2026 r., natomiast wezty jednofunkcyjne przez okres 9 miesiecy tj. od stycznia do maja i od
wrzesnia do grudnia 2026 r. Przeglady powinny obejmowac swym zakresem w szczegdlnosci :
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kontrole nad prawidtowym funkcjonowaniem automatyki weztéw i kottowni,

kontrole pracy armatury kontrolno- pomiarowej,

sprawdzanie pracy weztéw i kottéw oraz regulacja parametréw c.o. i c.w.u,

sprawdzanie poprawnego dziatania naczynia wzbiorczego,

sprawdzanie stanu technicznego i szczelnosci instalacji, armatury i urzadzen w weztach i kottowni,
konserwacje pomp, instalacji zasilania elektrycznego, armatury kontrolno-pomiarowej (w tym
cieptomierzy, wodomierzy i zawordw regulacyjnych),

czyszczenie filtréw i odmulaczy,

usuwanie przeciekéw,

sprawdzanie stanu wody w ztadzie c.o. i c.w.u. oraz jej uzupetnianie i odpowietrzanie,

sprzatanie weztéw i kottowni, oraz odpompowanie wody ze studni technologicznej,

uruchamianie , wytgczanie oraz ustawianie wezta i kottowni na sezon letni i zimowy,

utrzymanie zabezpieczen weztéw przed dostepem oséb postronnych,

uczestnictwo przy przegladach weztéw i kottowni wykonywanych przez dozér techniczny
diagnozowanie usterek

1.2 Wykonanie w sierpniu, przed sezonem grzewczym 2026/2027 rocznego przegladu kottéw w
kottowniach przy ul. Dickmana 30 i 38 wraz z systemami czujnikéw/ detektoréw Gazex oraz gazowe;j
pompy ciepta przy ul. Kalksztajnéow 11 potwierdzonych protokotami wystawionymi przez
autoryzowane serwisy producenta.

1.3 Zamawiajacy wskazuje, ze wezet pod adresem Chylonska 76, o ktérych mowa w ust.1 pkt a, lit. 16
jest na gwarancji. Zakres i sposdb przeprowadzenia konserwacji musi by¢ zgodny z Instrukcja
uzytkowania i konserwacji.

2. Warunki realizacji:

a) Woykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy zgodnie z obowigzujgcymi normami ,
dokumentacjg techniczno-ruchows , instrukcjami obstugi oraz wskazaniami producentéw
oraz przepisami w tym przepisami Ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o dozorze technicznym
(tj.Dz.U.z2021r.poz. 272 z p6zn. zm).

b) Wpykonawca bedzie wykonywat przedmiot umowy zgodnie zzamoéwieniem Zamawiajacego,
obowigzujacymi przepisami i normami oraz zasadami wiedzy techniczne;j.

c) Awarie tego wymagajace winny by¢ zabezpieczone w trybie natychmiastowym.

d) Wykonawca zobowigzany jest do wykonywania ustug zgodnie ze sztukg budowlana,
obowigzujagcymi przepisami i normami przy zachowaniu przepiséw bhp i p.poz przy
maksymalnym ograniczeniu ucigzliwosci prowadzenia robét u Zamawiajacego.

e) Woykonawca zrealizuje poszczegdlne zamoéwienia przy uzyciu wtasnego lub wynajetego
sprzetu, narzedzi, materiatéw (materiaty nalezy stosowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi
normami) i wiasnymi srodkami. Transport materiatéw na miejsce ich wbudowania oraz
sprzetu niezbednego do prawidtowego wykonania zamoéwienia obcigza Wykonawce.

f) Wpykonawca odpowiada jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie za dziatanie
i zaniechania osob, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu przedmiotu umowy;

g) Wykonawca zobowigzany jest do zapewnienia we wtasnym zakresie wywozu i utylizacji
odpadéw zgodnie z przepisami ustawy o odpadach oraz na zadanie zamawiajgcego
udokumentowanie tych czynnosci, oraz po zakonczeniu robét wykonawca jest zobowigzany
do przywrdcenia terenu robot do stanu pierwotnego;

h) Wykonawca odpowiada jak za wtasne dziatanie lub zaniechanie za dziatanie
i zaniechania osob, ktérymi postuguje sie przy wykonywaniu przedmiotu umowy;



Wykonawca zobowigzany jest przez caty okres obowigzywania Umowy posiadac
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci na kwote
nie mniejsza niz 1 000 000 zt na wszystkie i jedno zdarzenie.

W przypadku przegladow przeprowadzanych przez Urzad Dozoru Technicznego
wynikajacych z winy Wykonawcy optaty ponosi Wykonawca w catosci.

Wykonaweca powinien uczestniczy¢ podczas czynnosci wykonywanych przez Urzad Dozoru
Technicznego.

Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania przedmiotu umowy z zachowaniem
nalezytej starannosci, zgodnie z zasadami wiedzy technicznej i w sposdb zapewniajacy
wysoka jakos¢.

Wykonawca jest zobowigzany do ograniczenia do minimum uciagzliwosci wynikajacych z
prowadzonych prac.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane swoim zaniechaniem
lub dziataniem oraz za szkody spowodowane przez jego pracownikéw, w szczegdlnosci
na skutek nieprzestrzegania obowigzujgcych przepiséw w tym bhp i p.poz - do petnej
wartosci strat.

Odpowiedzialno$¢ powyzsza odnosi sie zaréwno do szkdd na osobie jak réwniez na mieniu.
Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wynikajace z naruszenia umowy
lub zaniedbania zawinionego przez Wykonawce lub przez niego upowaznionych oséb, w
szczegoblnosci za serwisowanie i utrzymywanie urzadzen w stanie technicznym zgodnym z
wytycznymi producenta oraz UDT.

Wykonawca zobowiazany jest wykonywaé czynnosci objetych przedmiotem Umowy w
sposéb nie powodujacy zaktdécen w funkcjonowaniu budynkéw i obiektéw, w ktoérych
czynnosci sa prowadzone, ograniczajagc do minimum ucigzliwosci wynikajace z realizacji
przedmiotu Umowy. W przypadku powstania uszkodzen w mieniu wskutek
nieprawidtowego $wiadczenia ustugi Wykonawca zobowiazany jest do naprawienia szkody
na swoj koszt.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zlecenia wykonania zastepczego robét opisanych
w § 1 ust 1. Wzoru Umowy - osobie trzeciej, w przypadku uchylania sie Wykonawcy od
wykonania przedmiotu umowy, a wykonanie jest niezbedne ze wzgledu na zaistniate
bezpieczenstwo. Zlecenie wykonania zastepczego nastgpi na koszt i ryzyko Wykonawcy.
Wykonawca zapewnia, ze zamoéwienie wykonywane bedzie za pomocga oséb posiadajgcych
odpowiednie aktualne swiadectwa kwalifikacyjne i doswiadczenie, uprawniajace do:

- zajmowania sie eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych, przetwarzajacych, przesytajacych
i zuzywajacych energie elektryczng na stanowisku eksploatacji ,E” i dozoru ,D” dla Grupy 1,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki , Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28
kwietnia 2003 r. w sprawie szczegdtowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez
osoby zajmujace sie eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci

- zajmowania sie eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych, przetwarzajacych, przesytajagcych
i zuzywajacych ciepto na stanowisku eksploatacji ,E” i dozoru ,D” dla Grupy 2, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003
r. w sprawie szczegbétowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace sie eksploatacja urzadzen, instalaciji i sieci. (Dz. U. 2003.89.828).

- zajmowania sie eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych, przetwarzajacych, przesytajacych
i zuzywajacych ciepto na stanowisku eksploatacji ,E” i dozoru ,D” dla Grupy 3, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 2003
r. w sprawie szczegbétowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby
zajmujace sie eksploatacja urzadzen, instalacji i sieci.



